. . . . . . . . . . . . . ., dnia . . . . . . . . . . . . . .

  

 

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

położonego przy ul. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . nr . . . . . . . . .

  

Zespół techniczny w składzie:

1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .; 

2. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .; 

3. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .; 

4. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .; 

5. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .; 

6. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .; 

  

dokonał (uproszczonego) przeglądu budynku (protokół przeglądu stanowi załącznik . . . . . . . .) i stwierdził:

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 

  

W rezultacie ustalono, że:

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 

Podpisy:

	1) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	 
	4) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

	2) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	 
	5) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

	3) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
	 
	6) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .


 
 

Załącznik do protokołu przeglądu

technicznego budynku

PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

położonego przy ul. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . nr . . . . . . . . . .

 

	Lp.
	Element, instalacja
	Materiał, wyposażenie
	Stan techniczny, uwagi
	Sprawdzający - nazwisko, podpis

	1.
	Piwnice
	 
	 
	 

	a)
	ściany podpiwniczenia
	 
	 
	 

	b)
	ścianki działowe
	 
	 
	 

	c)
	stolarka
	 
	 
	 

	d)
	porządek - bezp. ppoż.
	 
	 
	 

	2.
	Elementy konstrukcji
	 
	 
	 

	a)
	ściany konstrukcyjne
	 
	 
	 

	b)
	stropy
	 
	 
	 

	3.
	Ściany zewnętrzne
	 
	 
	 

	a)
	elewacje - tynki, okładziny
	 
	 
	 

	b)
	balkony, loggie, tarasy
	 
	 
	 

	c)
	gzymsy, daszki, itp.
	 
	 
	 

	4.
	Klatki schodowe, hole wejściowe, itp.
	 
	 
	 

	a)
	podłogi, posadzki
	 
	 
	 

	b)
	schody, spoczniki
	 
	 
	 

	c)
	tynki
	 
	 
	 

	d)
	malowanie lamperii
	 
	 
	 

	e)
	malowanie ścian i sufitów
	 
	 
	 

	f)
	poręcze, balustrady
	 
	 
	 

	g)
	stolarka okienna
	 
	 
	 

	h)
	stolarka drzwiowa
	 
	 
	 

	i)
	ślusarka - zamki, samozamykacze, okucia i in.
	 
	 
	 

	5.
	Dach
	 
	 
	 

	a)
	więźba
	 
	 
	 

	b)
	poszycie
	 
	 
	 

	c)
	obróbki blacharskie
	 
	 
	 

	d)
	rynny, rury spustowe
	 
	 
	 

	e)
	kominy, ławy kominiarskie
	 
	 
	 

	6.
	Poddasze, strych
	 
	 
	 

	a)
	izolacje
	 
	 
	 

	b)
	kominy na poddaszu
	 
	 
	 

	c)
	stolarka okienna i drzwiowa
	 
	 
	 

	d)
	właz na dach, drabina
	 
	 
	 

	e)
	porządek, bezp. ppoż.
	 
	 
	 

	7.
	Instalacje elektryczne
	 
	 
	 

	a)
	złącze
	 
	 
	 

	b)
	tablice rozdzielcze
	 
	 
	 

	c)
	wewnętrzne linie zasilające
	 
	 
	 

	d)
	oświetlenie klatek schodowych i holi (lampy, oprawy, automaty schodowe, wył. zmierzchowe)
	 
	 
	 

	e)
	oświetlenie piwnic
	 
	 
	 

	f)
	oświetlenie zewnętrzne
	 
	 
	 

	g)
	instalacja odgromowa
	 
	 
	 


	Lp.
	Element, instalacja
	Materiał, wyposażenie
	Stan techniczny, uwagi
	Sprawdzający - nazwisko, podpis

	h)
	instalacja domofonowa
	 
	 
	 

	i)
	antena zbiorcza i instalacja RTV
	 
	 
	 

	j)
	instalacja dzwonkowa
	 
	 
	 

	k)
	inne instalacje
	 
	 
	 

	l)
	ochrona przed porażeniem (system, skuteczność)
	 
	 
	 

	8.
	Instalacja wody zimnej
	 
	 
	 

	a)
	poziomy
	 
	 
	 

	b)
	piony
	 
	 
	 

	c)
	hydrofory i pompy
	 
	 
	 

	d)
	zawory
	 
	 
	 

	e)
	instalacja ppoż. - hydranty
	 
	 
	 

	9.
	Kotłownia lokalna
	 
	 
	 

	a)
	kotły
	 
	 
	 

	b)
	zbiorniki ciśnieniowe
	 
	 
	 

	c)
	rozdzielacze
	 
	 
	 

	d)
	automatyka
	 
	 
	 

	e)
	aktualność badań UDT
	 
	 
	 

	10.
	Instalacja wody ciepłej
	 
	 
	 

	a)
	wymiennik i rozdzielacz
	 
	 
	 

	b)
	poziomy
	 
	 
	 

	c)
	piony
	 
	 
	 

	d)
	cyrkulacja
	 
	 
	 

	e)
	hydrofory i pompy
	 
	 
	 

	f)
	zawory
	 
	 
	 

	11.
	Instalacja kanalizacyjna
	 
	 
	 

	a)
	instalacja sanitarna
	 
	 
	 

	b)
	instalacja deszczowa
	 
	 
	 

	c)
	sieć zewnętrzna budynku
	 
	 
	 

	12.
	Instalacja c.o.
	 
	 
	 

	a)
	wymiennik i rozdzielacz
	 
	 
	 

	b)
	automatyka
	 
	 
	 

	c)
	poziomy
	 
	 
	 

	d)
	piony
	 
	 
	 

	13.
	Instalacja gazowa
	 
	 
	 

	a)
	przewody
	 
	 
	 

	b)
	zawory
	 
	 
	 

	c)
	aktualność przeglądu specjalistycznego
	 
	 
	 

	14.
	Przewody kominowe
	 
	 
	 

	a)
	przewody spalinowe/ dymowe
	 
	 
	 

	b)
	przewody wentylacyjne
	 
	 
	 

	c)
	aktualność przeglądu specjalistycznego
	 
	 
	 

	15.
	Urządzenia do usuwania śmieci
	 
	 
	 

	a)
	zsypy śmieciowe
	 
	 
	 

	b)
	pomieszczenie zsypu
	 
	 
	 

	c)
	altanka śmietnikowa
	 
	 
	 

	16.
	Dźwigi
	 
	 
	 

	a)
	szyby
	 
	 
	 

	b)
	drzwi
	 
	 
	 

	c)
	kabiny
	 
	 
	 


	Lp.
	Element, instalacja
	Materiał, wyposażenie
	Stan techniczny, uwagi
	Sprawdzający - nazwisko, podpis

	D)
	elementy sterowania, funkcjonowanie
	 
	 
	 

	e)
	zasilanie
	 
	 
	 

	f)
	maszynownia
	 
	 
	 

	g)
	aktualność badań UDT
	 
	 
	 

	17.
	Schron
	 
	 
	 

	a)
	użytkowanie
	 
	 
	 

	b)
	wyposażenie
	 
	 
	 

	c)
	dokonane przeróbki, stan techniczny
	 
	 
	 

	18.
	Garaż
	 
	 
	 

	a)
	bramy, mechanizmy, napędy
	 
	 
	 

	b)
	instalacje i urządzenia wentylacyjne
	 
	 
	 

	c)
	instalacja przeciwpożarowa
	 
	 
	 

	19.
	Pralnie, suszarnie, wózkarnie i inne
	 
	 
	 

	a)
	instalacje i urządzenia wod-kan., c.o., ccw.
	 
	 
	 

	b)
	instalacje i urządzenia gazowe
	 
	 
	 

	c)
	instalacje elektryczne
	 
	 
	 

	d)
	podłogi
	 
	 
	 

	e)
	ściany, sufity
	 
	 
	 

	f)
	stolarka
	 
	 
	 

	20.
	Podwórko, otoczenie
	 
	 
	 

	a)
	drogi, chodniki, parking
	 
	 
	 

	b)
	oświetlenie
	 
	 
	 

	c)
	trzepak, piaskownica, ławki, itp.
	 
	 
	 

	d)
	mała architektura
	 
	 
	 

	e)
	ogrodzenie
	 
	 
	 

	21.
	Zieleńce
	 
	 
	 

	a)
	drzewa, krzewy
	 
	 
	 

	b)
	trawniki, kwietniki
	 
	 
	 

	22.
	Inne
	 
	 
	 

	a)
	dojścia
	 
	 
	 

	b)
	oznakowanie, nr policyjny
	 
	 
	 

	c)
	szyldy, reklamy, itp.
	 
	 
	 

	23.
	Bezpieczeństwo ppoż. i inne
	 
	 
	 

	a)
	porządek - materiały łatwopalne
	 
	 
	 

	b)
	drogi ewakuacyjne, przejścia
	 
	 
	 

	c)
	ujęcia wody, węże, gaśnice
	 
	 
	 

	d)
	skrzynie z piaskiem
	 
	 
	 

	e)
	możliwość dojazdu straży pożarnej
	 
	 
	 

	24.
	Czystość
	 
	 
	 

	a)
	zabrudzenia trwałe
	 
	 
	 

	b)
	jakość sprzątania
	 
	 
	 


Objaśnienia:
PROTOKÓŁ PRZEGLĄDU

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

  

Zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wszystkie budynki powinny być poddawane okresowym przeglądom, przy czym:

1. Okresowej kontroli raz w roku kontroli podlegają: 

a) elementy budynku i instalacje narażone na szkodliwe działanie czynników atmosferycznych oraz niszczące działanie innych czynników (nie dotyczy budynków jednorodzinnych i letniskowych), 

b) instalacje służące ochronie środowiska, 

c) instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne), 


2. Natomiast okresowej kontroli raz na 5 lat podlegają: 

d) stan sprawności technicznej i wartości użytkowej całego obiektu budowlanego, 

e) estetyka obiektu i jego otoczenia, 

f) instalacja elektryczna i piorunochronna (odgromowa) w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów. 

Wymagania te uszczegółowione zostały w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 99), które zawiera m.in.: 

"Rozdział 2. KONTROLE OKRESOWE BUDYNKU

§  4.1. W celu właściwego użytkowania budynku należy przeprowadzać kontrole okresowe. 

§ 4. 2. Kontrole, o których mowa w ust. 1, powinny być przeprowadzane w porze wiosennej. 

§ 4. 3. Osoba przeprowadzająca kontrolę okresową budynku powinna przed jej rozpoczęciem zapoznać się z protokołami z poprzednich kontroli, z protokołami odbioru robót remontowych wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgłoszeniami użytkowników lokali dotyczącymi usterek, wad, uszkodzeń lub zniszczeń elementów budynku. 

§ 4. 4. Protokoły sporządzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawierać określenie: 

1) stanu technicznego elementów budynku objętych kontrolą, 

2) rozmiarów zużycia lub uszkodzenia elementów, o których mowa w pkt 1, 

3) zakresu robót remontowych i kolejności ich wykonywania, 

4) metod i środków użytkowania elementów budynku narażonych na szkodliwe działanie wpływów atmosferycznych i niszczące działanie innych czynników, 

5) zakresu niewykonanych robót remontowych zaleconych do realizacji w protokołach z poprzednich kontroli okresowych. 


§ 4. 5. Do protokołów, o których mowa w ust. 4, w razie potrzeby należy dołączyć dokumentację graficzną wykonaną w toku kontroli. 

§ 4. 6. Niezależnie od kontroli okresowych, o których mowa w ust. 1, właściciel budynku może przeprowadzać przeglądy robocze mające na celu określenie stanu przygotowania budynku, urządzeń i instalacji do użytkowania w okresie zimowym. 

§ 5.1. Okresowej kontroli, o której mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy, podlegają elementy budynku narażone do szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działanie czynników występujących podczas użytkowania, których uszkodzenia mogą powodować zagrożenie dla: 

1) bezpieczeństwa osób, 

2) środowiska, 

3) konstrukcji budynku. 


§ 5.2. W toku kontroli, o której mowa w ust. 1, szczegółowym sprawdzeniem należy objąć stan techniczny: 

1) zewnętrznych warstw przegród zewnętrznych (warstwa fakturowa), elementów ścian zewnętrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggi i balkonów, 

2) urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku, 

3) elementów odwodnienia budynku oraz obróbek blacharskich, 

4) pokryć dachowych, 

5) instalacji centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej, 

6) urządzeń stanowiących zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku, 

7) elementów instalacji kanalizacyjnej odprowadzających ścieki z budynku, 

8) przejść przyłączy instalacyjnych przez ściany budynku. 


§ 6.1. Zakresem okresowej kontroli, o której mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy, należy objąć również sprawdzenie stanu sprawności technicznej i wartości użytkowej elementów budynku, o których mowa w § 5 oraz wszystkie pozostałe elementy budynku, a także estetykę budynku i jego otoczenia." 

Kontrole, o których mowa wyżej, winny być dokonywane przez osoby mające uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności. Kontrolę stanu technicznego instalacji elektrycznych i piorunochronnych oraz gazowych powinny przeprowadzać osoby mające kwalifikacje wymagane przy dokonywaniu dozoru lub naprawy odpowiednich urządzeń (elektroenergetycznych lub gazowych). Kontrolę stanu technicznego przewodów kominowych powinny przeprowadzać osoby mające kwalifikacje mistrza w rzemiośle kominiarskim lub osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane. 

Protokoły przeglądów specjalistycznych (instalacji elektrycznej, piorunochronnej i gazowej, a także przewodów kominowych) mają określoną przepisami formę. Forma pozostałych protokołów jest różna. Forma ta jest zwykle wynikiem doświadczeń specjalistów pracujących w określonej jednostce zajmującej się zarządzaniem, administracją i eksploatacją obiektów budowlanych. 

Szczególnym przypadkiem przeglądu technicznego budynku mieszkalnego jest jego przegląd dokonywany w momencie zmiany zarządcy, a w budynkach wspólnot mieszkaniowych - także zarządu wspólnoty mieszkaniowej. Przeglądy takie, jeżeli dokonywane są z udziałem specjalistów posiadających uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności, spełniają wymóg przeglądu rocznego wymaganego przez ustawę Prawo budowlane w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit a oraz przez rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w rozdziale 2 - patrz wyżej). 

Przedstawiony wzór protokołu z przeglądu technicznego jest wzorem ogólnym, który w wielu przypadkach nie będzie w pełni wykorzystany (np. w budynkach nie wyposażonych w windy, kotłownie lub niektóre instalacje), w innych zaś może i powinien być rozszerzony. Dotyczy to w szczególności budynków o dużej liczbie klatek schodowych, mających lokale mieszkalne lub użytkowe w części wspólnej, a także budynków wyposażonych w nietypowe instalacje. 

Tym niemniej można mieć nadzieję, że przedstawiony wzór spełni oczekiwania większości czytelników, a w pozostałych przypadkach będzie dużą pomocą przy tworzeniu własnego protokołu przeglądu technicznego. 

Lista poddawanych ocenie elementów i instalacji (kolumna 2) nie wymaga (jak się wydaje) komentarza. W kolumnie trzeciej przewidziano wypełnienie jej danymi dotyczącymi materiału z którego dany element został zbudowany i/lub wpisanie danych urządzenia które zostało zainstalowane, np. producent i typ kotła, czy też producent i typ zainstalowanego napędu bramowego. 

Następna, czwarta kolumna przewidziana jest na wszelkiego rodzaju informacje i komentarze dotyczące stanu technicznego elementów budynku oraz instalacji i urządzeń. W szczególności powinny się tu znaleźć oceny zgodności z wymaganiami technicznymi i innymi przepisami prawa (np. data ostatniego przeglądu technicznego i stwierdzenie jego aktualności), ocena stopnia zużycia elementów budynku, instalacji i urządzeń wraz z oceną ew. zagrożenia awariami, a także (o ile to możliwe) stwierdzenie formalnej zgodności prowadzonej eksploatacji i konserwacji urządzeń z wymaganiami określonymi w kartach gwarancyjnych i instrukcjach obsługi tych urządzeń. 

W ostatniej wreszcie kolumnie przewidziano miejsce na informacje o osobie dokonującej przeglądu danego elementu budynku lub jego instalacji i podpis osoby dokonującej przeglądu.

